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Immobilienfonds

§1.(1) Ein Immobilienfonds ist ein Uberwiegend aus Vermdgenswerten im Sinne des § 21
bestehendes Sondervermdgen, das in gleiche, in Wertpapieren verkdrperte Anteile zerféallt und nach
den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gebildet wird.

(2) Das Fondsvermdégen eines Immobilienfonds steht im Eigentum der Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien, die dieses treuhéndig fur die Anteilinhaber halt und verwaltet.

(3) Ein Immobilienspezialfonds ist ein Sondervermégen gemal Abs. 1, dessen Anteilscheine auf
Grund der Fondsbestimmungen jeweils von nicht mehr als zehn Anteilinhabern, die der Kapitalanla-
gegesellschaft fir Immobilien bekannt sein miissen und die keine nattirliche Personen sind, gehalten
werden. Als ein solcher Anteilinhaber gilt auch eine Gruppe von solchen Anteilinhabern, sofern samtli-
che Rechte dieser Anteilinhaber im Verhaltnis zur Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien einheitlich
durch einen gemeinsamen Vertreter ausgetibt werden. Die Fondsbestimmungen haben eine Rege-
lung dariiber zu enthalten, dass eine Ubertragung der Anteilscheine von den Anteilinhabern nur mit
Zustimmung der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien erfolgen darf. Das Erfordernis der zumindest
zweimaligen Wertermittlung im Monat (8 8 Abs. 4) kann in den Fondsbestimmungen des Immobilien-
spezialfonds abweichend von den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes festgelegt werden. Bei
Immobilienspezialfonds konnen die Kapitalanlagegesellschaften fir Immobilien den Veroffentli-
chungspflichten nach diesem Bundesgesetz dadurch genligen, dass sie alle Anteilinhaber jeweils
nachweislich schriftlich oder auf eine andere mit den jeweiligen Anteilinhabern vereinbarte Art infor-
mieren. Bei Immobilienspezialfonds ist eine Mitteilung der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien,
die Ricknahme der Anteilscheine auszusetzen, nur den Anteilinhabern in geeigneter Weise mitzutei-
len; diese sind auch Gber die Wiederaufnahme der Riicknahme zu unterrichten. Eine diesbeziigliche
Anzeige an die Finanzmarktaufsichtsbehdrde kann bei Immobilienspezialfonds unterbleiben.

Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien

§2.(1) Wer zur Verwaltung von Immobilienfonds berechtigt ist (8§ 1 Abs. 1 Z 13a BWG), ist
eine Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und unterliegt den Vorschriften dieses Bundesgesetzes.

(2) Kapitalanlagegesellschaften fur Immobilien dirfen auRer den Geschéften, die zur Anlage des
eigenen Vermogens erforderlich sind, nur das Immobilienfondsgeschéft und Geschéfte, die mit dem
Immobilienfondsgeschéft im Zusammenhang stehen, betreiben. Sie konnen mehrere Immobilienfonds
mit verschiedenen Bezeichnungen verwalten.

(3) Das Immobilienfondsgeschaft darf nur von Aktiengesellschaften oder Gesellschaften mit be-
schrankter Haftung betrieben werden.

(4) Die Aktien einer Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien miissen auf Namen lauten. Die U-
bertragung von Aktien oder Geschéftsanteilen einer Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien bedarf
der Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft.

(5) Bei Kapitalanlagegesellschaften fuir Immobilien in der Rechtsform einer Gesellschaft m.b.H. ist
ein Aufsichtsrat zu bestellen.

(6) Bei einer Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien in der Rechtsform einer Gesellschaft m.b.H.
ist das Aufgeld einer besonderen Ricklage zuzuweisen, die nur zum Ausgleich von Wertverminderun-
gen und zur Deckung von sonstigen Verlusten verwendet werden darf.

(7) Mindestens die Halfte des eingezahlten Grundkapitals (Stammkapitals) muss miuindelsicher
angelegt werden.

(8) Die Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien ist auf unbestimmte Zeit zu errichten. Eine Kapi-
talanlagegesellschaft fir Immobilien kann ihre Auflésung nicht beschliel3en, bevor ihr Recht zur Ver-
waltung aller Immobilienfonds gemaf § 15 geendet hat.

(9) Mitglied des Aufsichtsrates der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf weder ein Ge-
schéaftsleiter noch ein Mitglied des Aufsichtsrates der Depotbank (§ 35) sein. Geschéaftsleiter oder Pro-
kurist der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf weder ein Geschéftsleiter noch ein Mitglied
des Aufsichtsrates noch ein Prokurist der Depotbank sein.
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(10) Der Bundesminister fir Finanzen hat bei jeder Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ei-
nen/eine Staatskommissarin und dessen/deren Stellvertreterin fiir eine Funktionsperiode von langs-
tens flnf Jahren zu bestellen; die Wiederbestellung ist zuldssig. Die Staatskommissarinnen und deren
Stellvertreterinnen handeln als Organe der Finanzmarktaufsichtsbehoérde und sind in dieser Funktion
ausschlief3lich deren Weisungen unterworfen. § 76 Abs. 2 bis 9 BWG ist anzuwenden.

(11) Die statistischen Berichtspflichten, welche die Européische Zentralbank gemaf Artikel 2 der
Verordnung (EG) Nr. 2533/98 des Rates vom 23. November 1998 uber die Erfassung statistischer
Daten durch die Européische Zentralbank den Kapitalanlagegesellschaften fiir Immobilien auferlegen
kann, bleiben durch dieses Bundesgesetz unberiihrt.

Verfiugungsrecht der Kapitalanlagegesellschaft

§3.(1) Nur die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt, Gber die Vermogens-
werte zu verflgen, die zu einem von ihr verwalteten Immobilienfonds gehdren, und die Rechte aus
diesen Vermégenswerten auszuiben; sie handelt hiebei im eigenen Namen flr Rechnung der Anteil-
inhaber. Sie hat hiebei die Interessen der Anteilinhaber zu wahren, die Sorgfalt eines ordentlichen und
gewissenhaften Geschéftsleiters im Sinne des § 84 Abs. 1 AktG anzuwenden und die Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes sowie die Fondsbestimmungen einzuhalten.

(2) Die Kapitalanlagegesellschaften fir Immobilien kdnnen Fondsvermdgen von ihnen verwalteter
Immobilienfonds mit Zustimmung des Aufsichtsrats und mit Zustimmung der Depotbank und nach
Einholung der Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehorde, im Wege einer iibertragenden Ubernah-
me oder einer Neubildung, zusammenlegen und das aus der Vereinigung entstandene Fondsvermo-
gen ab dem Zusammenlegungsstichtag als Immobilienfonds auf Grund dieses Bundesgesetzes ver-
walten, soferne der Zusammenlegungsstichtag unter Einhaltung einer mindestens dreimonatigen An-
kundigungsfrist veréffentlicht wird. In der Veréffentlichung sind die von der Zusammenlegung betroffe-
nen Immobilienfonds, der Bewilligungsbescheid der Finanzmarktaufsichtsbehérde, Angaben iber den
Anteilumtausch, Angaben Uber die den zusammengelegten oder den neugebildeten Immobilienfonds
verwaltende Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien, ein allfélliger Depotbankwechsel und die ab
dem Zusammenlegungsstichtag geltenden Fondsbestimmungen anzufiihren. Bruchteilsanteile sind
bar abzugelten. Die Bewilligung ist von der Finanzmarktaufsichtsbehérde zu erteilen, wenn die Inte-
ressen aller Anteilinhaber ausreichend gewahrt sind. Die Zusammenlegung eines Immobilienspezial-
fonds mit einem anderen Immobilienfonds, der kein Immobilienspezialfonds ist, ist nicht zulassig.

(3) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt, eine oder mehrere der in § 2
Abs. 2 angefiihrten Aufgaben zum Zwecke einer effizienteren Geschaftsfiihrung an Dritte zu Ubertra-
gen. Der Dritte handelt hierbei fur Rechnung der Anteilinhaber. Folgende Voraussetzungen muissen
erfullt sein:

1. die Ubertragung ist unverziiglich der FMA anzuzeigen;

2. die Ubertragung darf die Wirksamkeit der Beaufsichtigung der Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien in keiner Weise beeintrachtigen. Insbesondere darf die Ubertragung weder die Ka-
pitalanlagegesellschaft fur Immobilien daran hindern, im Interesse der Anteilinhaber zu han-
deln, noch darf sie verhindern, dass die Verwaltung der Immobilienfonds im Interesse der An-
teilinhaber erfolgt;

3. der Depotbank oder anderen Unternehmen, deren Interessen mit denen der Kapitalanlagege-
sellschaft fir Immobilien oder der Anteilinhaber kollidieren kénnen, darf keine Ubertragung fir
die Hauptdienstleistung der Immobilienverwaltung erteilt werden;

4. es muss sichergestellt sein, dass die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien die Unterneh-
men, denen Aufgaben Ubertragen wurden, jederzeit wirksam Gberwachen kann;

5. es muss sichergestellt sein, dass die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien den Unterneh-
men, denen Aufgaben Ubertragen wurden, jederzeit weitere Anweisungen erteilen kann und
der Auftrag mit sofortiger Wirkung entzogen werden kann, sofern dies im Interesse der Anteil-
inhaber ist;

6. unter Bertcksichtigung der Art der zu Ubertragenden Aufgaben muss das Unternehmen, dem
diese Aufgaben Ubertragen werden, Uber die entsprechende Qualifikation verfiigen und in der
Lage sein, die betreffenden Aufgaben wahrzunehmen;

7. in den Fondsprospekten sind die tbertragenen Aufgaben aufzulisten;
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8. durch den Umfang der Ubertragung darf die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien nicht zu
einem Briefkastenunternehmen werden; von einem Briefkastenunternehmen ist dann auszu-
gehen, wenn die Kapitalanlagegesellschaft ihnre Geschéftstatigkeit weitgehend auf Dritte tber-
tragt;

9. die Pflichten der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien gemafl Abs. 1 zweiter Satz sowie
die Pflichten der Depotbank gemafR diesem Bundesgesetz werden durch eine solche Ubertra-
gung nicht beriihrt. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien haftet zwingend fur Handlun-
gen des Dritten wie fiir eigenes Handeln.

Soferne die Delegation nicht den Erwerb, die VerauRerung oder die Belastung von Vermégensge-
genstdnden gemal § 21 oder die Veranlagung in Vermdgensgegenstanden gemal § 32 oder § 33
erfasst, kann Z 1 entfallen. Im Falle von Immobilienspezialfonds ist Z 7 nicht anwendbar. Von Z 3 kann
bei Immobilienspezialfonds abgesehen werden, sofern dazu ein schriftlicher Auftrag der Anleger vor-
liegt.

Verfigungsbeschrankungen

§4.(1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf unbeschadet des § 24 fur Rechnung
eines Immobilienfonds weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen aus einem Blrgschafts-
oder einem Garantievertrag eingehen.

(2) Vermogenswerte eines Immobilienfonds diirfen, ausgenommen in den in diesem Bundesge-
setz ausdriicklich vorgesehenen Fallen, wie insbesondere § 5, nicht verpfandet oder sonst belastet,
zur Sicherung Ubereignet oder zur Sicherung abgetreten werden. Eine dieser Vorschrift widerspre-
chende Verfligung ist gegeniiber den Anteilinhabern unwirksam.

(3) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf fir Rechnung eines Immobilienfonds kurz-
fristige Kredite bis zur H6he von 20 vH, bei Immobilienspezialfonds bis zur Héhe von 40 vH, des
Fondsvermdgens aufnehmen, wenn die Fondsbestimmungen dies vorsehen. Im Rahmen des § 11
Abs. 2 aufgenommene Kredite sind auf diesen Hundertsatz nicht anzuwenden.

(3a) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien ist, sofern dies die Fondsbestimmungen aus-
drucklich vorsehen, berechtigt, im Rahmen des § 32 auf Rechnung des Immobilienfonds, innerhalb
der Veranlagungsgrenzen, Vermdgensgegenstande geman § 32 mit der Verpflichtung des Verkaufers,
diese Vermdgensgegenstande zu einem im vorhinein bestimmten Zeitpunkt zu einem im voraus be-
stimmten Preis zuriickzunehmen, fur das Fondsvermdgen zu kaufen (Pensionsgeschéfte).

(3b) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien ist, sofern dies die Fondsbestimmungen aus-
dricklich vorsehen, berechtigt, Wertpapiere gemaf 8§ 32 bis zu 30 vH des Fondsvermdgens im Rah-
men eines anerkannten Wertpapierleihsystems an Dritte befristet unter der Bedingung zu Ubereignen,
dass der Dritte verpflichtet ist, die Ubereigneten Wertpapiere nach Ablauf einer im vorhinein bestimm-
ten Leihdauer wieder zurlick zu Ubereignen. Das Wertpapierleihsystem muss so beschaffen sein, dass
die Rechte der Anteilinhaber ausreichend gesichert sind (Wertpapierleihe). Im Rahmen dieser Berech-
tigung darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien flir Rechnung eines Immobilienfonds eine
Erméchtigung gemaf § 8 Depotgesetz erteilen.

(4) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf nur mit Zustimmung der Depotbank Liegen-
schaften, Baurechte, Superadifikate oder Anteile an Grundstiicksgesellschaften erwerben, verdu3ern
oder belasten, die zu einem von ihr verwalteten Immobilienfonds gehdren oder gehéren sollen. Eine
Verfigung ohne Zustimmung der Depotbank ist unwirksam. Die Vorschriften zugunsten derjenigen,
welche Rechte von einem Nichtberechtigten herleiten, finden entsprechende Anwendung. Die Depot-
bank muss einer Verfigung zustimmen, die mit den Vorschriften dieses Bundesgesetzes und den
Fondsbestimmungen vereinbar ist. Stimmt die Depotbank zu, obwohl dies nicht der Fall ist, berlhrt
dies die Wirksamkeit der Verfligung nicht.

(5) Die im Fondsvermdgen eines Immobilienfonds befindlichen Geldbetrage/Wertpapiere sind auf
einem oder mehreren ausschlieflich flir Rechnung des Immobilienfonds eingerichteten Konten/Depots
zu verbuchen. Die Konten/Depots sind von der Depotbank zu fiihren.

(6) Aus den gemalR Abs. 5 gefuihrten Konten fiihrt die Depotbank auf Weisung der Kapitalanlage-
gesellschaft fur Immobilien die Bezahlung des Kaufpreises beim Erwerb von Gegenstanden fir den
Immobilienfonds, die Zahlung des Riicknahmepreises bei der Riicknahme von Anteilen und die Aus-
schittung der Gewinnanteile an die Anteilinhaber sowie die Begleichung sonstiger durch die Verwal-
tung des Immobilienfonds bedingter Verpflichtungen durch. Aus den gemaR Abs. 5 geflihrten Depots
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stellt die Depotbank der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien auf deren Weisung Wertpapiere zur
Beschaffung von Barmitteln oder zu sonstigen im Rahmen einer ordnungsgemafien Wirtschaftsfih-
rung liegenden Zwecken zur Verfigung.

VeraufRerung und Belastung von Vermégenswerten

§5. (1) Die VeraulRerung von Vermoégenswerten gemaf § 21 ist unbeschadet des § 11 nur
zulassig, wenn dies in den Fondsbestimmungen vorgesehen ist und die Gegenleistung den geman
§ 29 ermittelten Wert nicht oder nur unwesentlich unterschreitet.

(2) Die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermdgenswerten gemal 8§ 21 sowie die Abtre-
tung und Belastung von Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf Vermégensgegenstande
geman § 21 beziehen, ist unbeschadet des § 11 zuldssig, wenn dies in den Fondsbestimmungen vor-
gesehen und im Rahmen einer ordnungsmaRigen Wirtschaftsfilhrung geboten ist und wenn die De-
potbank der Kreditaufnahme und der Belastung zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die
Kreditaufnahme und die Belastung erfolgen sollen, fir marktiblich erachtet. Diese Kreditaufnahme
und diese Belastung dirfen insgesamt 50 vH des Verkehrswertes der Vermégenswerte gemal § 21
nicht Uberschreiten. Im Rahmen des § 4 Abs. 3 aufgenommene Kredite sind bei der Berechnung ge-
maf diesem Absatz anzurechnen und mindern die Zulassigkeit der Kreditaufnahme und die Belast-
barkeit entsprechend.

(3) Die Wirksamkeit einer Verfigung wird durch einen Versto3 gegen die Vorschriften der Abs. 1
und 2 nicht berdhrt.

Anteilscheine

§6. (1) Die Anteilscheine sind Wertpapiere; sie verkdrpern die Rechte der Anteilinhaber ge-
genilber der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien sowie der Depotbank, die sich aus der Anlage
und aus der Verwaltung des vom Anteilinhaber bei der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien veran-
lagten Geldes und den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes und den Fondsbestimmungen erge-
ben. Sie verbriefen eine schuldrechtliche Teilhabe an den Vermdgenswerten des im Treuhandeigen-
tum der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien stehenden Immobilienfonds. Die Anteilscheine kon-
nen auf den Inhaber oder auf Namen lauten. Lauten sie auf Namen, so gelten fir sie die 88 61 bis 63
AktG sinngemal.

(2) Die Anteilscheine sind von der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zu unterzeichnen.
§ 13 AKtG ist sinngemafld anzuwenden. Die Anteilscheine haben die handschriftliche Unterfertigung
eines Geschéftsleiters oder eines dazu beauftragten Angestellten der Depotbank zu tragen.

(3) Die Anteilscheine kénnen tber einen oder mehrere Anteile oder Bruchteile ausgestellt werden.

(4) Jedem interessierten Anleger ist vor Erwerb der Anteilscheine die kostenlose Aushandigung
der Fondsbestimmungen ausdriicklich anzubieten. Auf Verlangen des Anteilinhabers sind diesem die
Fondsbestimmungen jederzeit kostenlos auszufolgen.

(5) Die Anteilscheine kdnnen durch Sammelurkunden (8§ 24 Depotgesetz) vertreten werden. Be-
stimmungen dieses Bundesgesetzes, die auf die koérperliche Ausgabe von Anteilscheinen Bezug
nehmen, sind hierauf sinngemanr anzuwenden.

(6) Nach MalRgabe der Fondsbestimmungen kdnnen fir einen Immobilienfonds mehrere Gattun-
gen von Anteilscheinen ausgegeben werden.

(7) Anteilscheine an Immobilienfonds sind zur Anlage von Mindelgeld geeignet, sofern diese auf
Grund der Fondsbestimmungen direkt oder Gber Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften im
Sinne des § 23 ausschlielilich in Liegenschaften veranlagen dirfen, deren Erwerb zur Anlegung von
Mindelgeld geeignet ist. Bankguthaben dirfen neben den Ertragnissen 10 vH des Fondsvermogens
nicht Uberschreiten. Geschéfte mit derivativen Produkten im Sinne des 8§ 33 durfen ausschlie3lich zur
Absicherung des Fondsvermdgens durchgefiihrt werden. Wertpapierleihgeschafte gemaf § 4 Abs. 3b
sind zuléssig.
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Ausgabe der Anteilscheine

8§7.(1) Ein Angebot von Anteilscheinen darf im Inland nur erfolgen, wenn spétestens einen
Werktag davor sowohl ein vereinfachter als auch ein vollstandiger Prospekt veréffentlicht wurde; beide
Prospekte haben alle Angaben zu enthalten, die erforderlich sind, damit sich die Anleger Uber die
ihnen angebotene Anlage und Uber die damit verbundenen Risiken ein fundiertes Urteil bilden kénnen.
Der vollstdndige Prospekt hat mindestens die in der Anlage A Schema A vorgesehenen Angaben
(soweit diese nicht bereits in den Fondsbestimmungen des Immobilienfonds enthalten sind) sowie die
von der Finanzmarktaufsichtsbehorde bewilligten Fondsbestimmungen zu enthalten. Weiters haben
der vereinfachte und der vollstandige Prospekt einen allgemeinen Hinweis auf den Charakter der Ver-
anlagung sowie auf die damit verbundenen Risiken zu enthalten. Die Finanzmarktaufsichtsbehorde
kann im Interesse einer zuverlassigen Aufklarung der Anleger durch Verordnung Mindestinhalte fir
diesen Hinweis festlegen. Der vereinfachte Prospekt hat in zusammengefasster Form die wichtigsten
Informationen zu enthalten, wie sie in der Anlage C Schema C vorgesehen sind. Dieser ist so zu glie-
dern und abzufassen, dass er fir den Durchschnittsanleger leicht verstandlich ist. Der vereinfachte
Prospekt kann dem vollstédndigen Prospekt als herausnehmbarer Teil beigefiigt werden. Sowohl der
vollstandige als auch der vereinfachte Prospekt kénnen entweder als schriftiches Dokument erstellt
oder auf einem von der Finanzmarktaufsichtsbehdrde durch Verordnung gebilligten dauerhaften Da-
tentrager mit gleichwertiger Rechtsstellung gespeichert werden. Auf Verlangen ist dem Anleger aber
jedenfalls kostenlos eine Papierversion zur Verfiigung zu stellen. Im Falle eines Angebotes von Anteil-
scheinen ohne eine vorhergehende Veroffentlichung der Prospekte ist 8 5 Abs. 1 und 3 bis 6 KMG
sinngeman anzuwenden.

(2) Wesentliche Anderungen der Verhéltnisse im Sinne des Abs. 1, die geeignet sind, die Beurtei-
lung der Anteilscheine zu beeinflussen, sind unverziiglich zu veréffentlichen.

(3) Sowohl der von der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien unterfertigte vereinfachte als
auch der vollstéandige Prospekt sowie deren Anderungen sind der Meldestelle so rechtzeitig zu tber-
senden, dass sie ihr spatestens am Tag der Vergffentlichung vorliegen. § 12 KMG gilt sinngemaR.

(4) Der vereinfachte Prospekt in der jeweils geltenden Fassung ist dem Anleger vor Vertragsab-
schluss kostenlos anzubieten. Dariiber hinaus sind dem interessierten Anleger der vollstandige Pros-
pekt in der jeweils geltenden Fassung, der letzte vorhandene Rechenschaftsbericht sowie der auf ihn
folgende Halbjahresbericht, sofern er verdffentlicht wurde, vor Vertragsabschluss kostenlos zur Verfu-
gung zu stellen. Die Jahres- und Halbjahresberichte miissen der Offentlichkeit an den im vereinfach-
ten und im vollstandigen Prospekt genannten Stellen oder in anderer von der Finanzmarktaufsichts-
behdorde durch Verordnung genehmigter Form zuganglich sein.

(5) Die Anteilscheine dirfen nur gegen volle Leistung des Ausgabepreises ausgegeben werden.
Die Einbringung von Vermogenswerten gemaf § 21 ist nicht zulassig. Die Einbringung von Wertpapie-
ren ist nur zulassig, sofern diese Uber einen Bérsekurs verfligen, wobei die Einbringung solcher Wert-
papiere mit ihrem Borsekurs am Tage der Ausgabe der Anteilscheine den Fondsbestimmungen ent-
sprechend zu erfolgen hat.

(6) Die Anteilscheine sind vor ihrer Ausgabe der Depotbank in Verwahrung zu geben. Diese darf
sie nur ausgeben, wenn ihr der Gegenwert gemafl® Abs. 5 ohne jede Beschrankung zur Verfiigung
gestellt worden ist. Die Depotbank hat den empfangenen Gegenwert unverziglich dem Fondsvermo-
gen zuzufuhren.

(7) Abs. 1 bis 5 sind nicht auf Immobilienspezialfonds anzuwenden.

Errechnung des Anteilswertes; Ausgabepreis

§8.(1) Der Wert eines Anteils ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwertes des Immobilien-
fonds einschlieRlich der Ertragnisse durch die Zahl der Anteile. Der Gesamtwert des Immobilienfonds
ist nach den Fondsbestimmungen auf Grund der nicht l&anger als ein Jahr zurlickliegenden Bewertung
geman 8 29 und der jeweiligen (Kurs-)Werte der zum Fonds gehdrenden Wertpapiere, Geldbetrége,
Guthaben, Forderungen und sonstigen Rechte, abziglich der Verbindlichkeiten, von der Depotbank
zu ermitteln.
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(2) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist verpflichtet, eine aktuelle Bewertung gemaf
§ 29 der Depotbank zur Verfiigung zu stellen, falls anzunehmen ist, dass der Wert der Vermdgenswer-
te gemal § 21 von der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 10 vH abweicht. Bei Vermdgenswer-
ten gemal § 21, die Uber eine Grundstiicks-Gesellschaft (88 23 ff) gehalten werden, verringert sich
der Prozentsatz auf 5 vH. Ab diesem Zeitpunkt ist die aktualisierte Bewertung der Berechnung der
Depotbank zu Grunde zu legen.

(3) Der Ausgabepreis eines Anteils hat seinem errechneten Wert zu entsprechen. Dem errechne-
ten Wert kann zur Deckung der Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ein in
den Fondsbestimmungen festgesetzter Aufschlag zugerechnet werden.

(4) Die Depotbank hat den Ausgabe- und den Ricknahmepreis der Anteile jedes Mal dann zu
veroffentlichen, wenn eine Ausgabe oder eine Riicknahme der Anteile stattfindet, mindestens aber
zweimal im Monat.

Eintragungen im Grundbuch

§9.(1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat daflir zu sorgen, dass die Zugehorig-
keit von inlandischen Liegenschaften und Baurechten fir einen Immobilienfonds und die Verfigungs-
beschrankung nach § 4 Abs. 4 im Grundbuch angemerkt und bei Superadifikaten in die Urkunden-
sammlung eingereiht wird. Die Depotbank hat die Einhaltung dieser Vorschrift zu Uberwachen. In der
Folge kénnen Eintragungen/Einreihungen im Grundbuch, die der Zustimmung der Depotbank bedir-
fen, nur auf Grund einer Zustimmungserklarung der Depotbank vorgenommen werden. Die Depotbank
ist von allen die Liegenschaft, das Baurecht oder das Superéadifikat betreffenden Eintragun-
gen/Einreihungen, soweit sie der Zustimmung der Depotbank bediirfen, vom Grundbuchsgericht zu
verstandigen.

(2) Auslandische Immobilien dirfen nur mit Zustimmung der Depotbank erworben werden. Ist bei
auslandischen Vermoégenswerten gemafld § 21 die Eintragung der Verfugungsbeschrankung (8§ 4
Abs. 4) in ein Grundbuch oder ein vergleichbares Register rechtlich nicht vorgesehen, so ist die Wirk-
samkeit der Verfigungsbeschréankung in anderer geeigneter Form sicherzustellen.

(3) Die Bestimmungen der Abs. 1 und 2 sind auf Immobilienspezialfonds nicht anzuwenden.

Haftungsverhaltnisse

§10. (1) Zur Sicherstellung oder zur Hereinbringung von Forderungen gegen Anteilinhaber
kann auf deren Anteilscheine, jedoch nicht auf die Vermégenswerte des Immobilienfonds, Exekution
gefihrt werden.

(2) Zur Sicherstellung oder zur Hereinbringung von Forderungen aus Verbindlichkeiten, die die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fur einen Immobilienfonds nach den Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes wirksam begrindet hat, kann nur auf die Vermogenswerte des Immobilienfonds Exe-
kution geflihrt werden.

Auszahlung der Anteile

§11.(1) Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem gegen Rickgabe des Anteilscheines,
der Ertragnisscheine und des Erneuerungsscheines sein Anteil aus dem Immobilienfonds auszuzah-
len. Die Voraussetzungen der Auszahlungen sind in den Fondsbestimmungen zu regeln. Die Auszah-
lung des Riickgabepreises kann unter gleichzeitiger Anzeige an die Finanzmarktaufsichtsbehérde
vorubergehend unterbleiben und vom Verkauf von Vermdgenswerten des Immobilienfonds sowie vom
Eingang des Verwertungserléses abhangig gemacht werden, wenn aufRergewdhnliche Umsténde
vorliegen, die dies unter Berlcksichtigung berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich er-
scheinen lassen. Die Anzeige an die Finanzmarktaufsichtsbehtrde kann bei Immobilienspezialfonds
unterbleiben.
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(2) AuBergewodhnliche Umstande im Sinne des Abs. 1 liegen insbesondere dann vor, wenn die
Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpapiere zur Zahlung des Ricknahmepreises und zur
Sicherstellung einer ordnungsgeméafen laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht
sogleich zur Verfigung stehen. Reichen nach Ablauf einer in den Fondsbestimmungen festgelegten
Frist, die ein Jahr nicht Ubersteigen darf, die Mittel nicht aus, so sind Vermdgenswerte des Immobilien-
fonds zu veraufRern. Bis zur VerdufRerung dieser Vermdgenswerte zu angemessenen Bedingungen,
langstens jedoch ein Jahr nach Vorlage des Anteilscheines zur Riicknahme, kann die Kapitalanlage-
gesellschaft fur Immobilien die Ricknahme verweigern. Die Jahresfrist kann durch die Fondsbestim-
mungen auf zwei Jahre verlangert werden. Nach Ablauf dieser Frist darf die Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien Vermdgenswerte des Immobilienfonds beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur
Rucknahme der Anteilscheine zu beschaffen. Sie ist verpflichtet, diese Belastungen durch VerauRe-
rung von Vermdgenswerten des Immobilienfonds oder in sonstiger Weise abzulésen, sobald dies zu
angemessenen Bedingungen mdglich ist. Belastungen und ihre Ablésung sind der Finanzmarktauf-
sichtsbehodrde unverziglich anzuzeigen.

(3) Der Prospekt gemaR § 7 hat einen besonderen Hinweis auf die Rickzahlungsmodalitaten
geman dieser Bestimmung zu enthalten.

Rechnungsjahr der Immobilienfonds

§12. Das Rechnungsjahr der Immobilienfonds ist das Kalenderjahr, falls die Fondsbestim-
mungen nichts anderes anordnen.

Rechnungslegung und Verdffentlichung

§13. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat fir jedes Rechnungsjahr Uber jeden
Immobilienfonds einen Rechenschaftsbericht sowie fiir die ersten sechs Monate eines jeden Rech-
nungsjahres einen Halbjahresbericht zu erstellen.

(2) Der Rechenschaftsbericht hat eine Ertragsrechnung, eine Vermoégensaufstellung sowie die
Fondsbestimmungen zu enthalten, Uber die Veranderungen des Vermdgensbestandes zu berichten
und die Zahl der Anteile zu Beginn des Berichtszeitraumes und an dessen Ende anzugeben. Weiters
hat der Rechenschaftsbericht einen Bericht Uber die Tatigkeiten des abgelaufenen Rechnungsjahres
und alle sonstigen in der Anlage B vorgesehenen Angaben sowie alle wesentlichen Informationen, die
es den Anlegern ermdglichen, sich in voller Sachkenntnis ein Urteil Gber die Entwicklung der Tatigkei-
ten und der Ergebnisse des Immobilienfonds zu bilden, zu enthalten. Der Halbjahresbericht hat min-
destens die in den Ziffern 1 bis 3 und 5 bis 7 der Anlage B vorgesehenen Angaben zu enthalten; die
Zahlenangaben haben, wenn der Immobilienfonds Zwischenausschiittungen vorgenommen hat oder
dies vorgeschlagen wurde, das Ergebnis nach Steuern fiir das betreffende Halbjahr sowie die erfolgte
oder vorgesehene Zwischenausschittung auszuweisen. Die Halbjahresdaten sind mit Vorschaudaten
bis Ende des Rechnungsjahres zu erganzen. Die Vermdgenswerte des Immobilienfonds sind mit den
Werten gemal § 29 anzusetzen. Der Rechenschaftsbericht ist innerhalb von vier Monaten, der Halb-
jahresbericht ist innerhalb von zwei Monaten nach dem Ende des Berichtszeitraumes zu verdoffentli-
chen.

(2a) Betreibt eine Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fir Rechnung eines Immobilienfonds
Pensionsgeschafte (8§ 4 Abs. 3a) oder Wertpapierleihegeschafte (§ 4 Abs. 3b), so sind diese im Halb-
jahres- und Rechenschaftsbericht jeweils gesondert auszuweisen und zu erlautern.

(3) Der Rechenschaftsbericht ist vom Bankpriifer der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zu
prufen; fir diese Prifung gelten die §8 268 bis 276 HGB sinngemal. Die Prifung hat sich auch auf
die Beachtung dieses Bundesgesetzes und der Fondsbestimmungen zu erstrecken. Der geprifte Re-
chenschaftsbericht ist von der Kapitalanlagegesellschaft langstens innerhalb von vier Monaten nach
Abschluss des Rechnungsjahres der Finanzmarktaufsichtsbehdrde vorzulegen. Der Halbjahresbericht
ist der Finanzmarktaufsichtsbehdrde innerhalb von zwei Monaten nach Ende des Berichtszeitraumes
vorzulegen.

(4) Der geprufte Rechenschaftsbericht und der Halbjahresbericht sind dem Aufsichtsrat der Kapi-
talanlagegesellschaft fir Immobilien unverziglich vorzulegen.
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(5) Der gepriifte Rechenschaftsbericht und der Halbjahresbericht sind in der Kapitalanlagegesell-
schaft fiir Immobilien und in der Depotbank zur Einsicht aufzulegen und den Anteilinhabern auf Ver-
langen kostenlos zur Verfligung zu stellen.

(6) Mit dem Jahresabschluss der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien sind auch die von der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fur die Anteilinhaber verwalteten Immobilienfonds und die
Hohe ihres Fondsvermdgens zu verdffentlichen.

(7) Bei Immobilienspezialfonds kénnen im Rechenschaftsbericht die Fondsbestimmungen entfal-
len. Bei Immobilienspezialfonds kann die Auflage des Rechenschaftsberichts und Halbjahresberichts
in der Depotbank entfallen, der Prifbericht Gber den Rechenschaftsbericht ist den Inhabern von Im-
mobilienspezialfonds jedenfalls zu Ubermitteln. Halbjahresberichte von Immobilienspezialfonds und
der Prufbericht Uber den Rechenschaftsbericht sind der Finanzmarktaufsichtsbehérde nur auf Anfor-
derung einzureichen.

Gewinn und Gewinnverwendung

§14. (1) Der Jahresgewinn eines Immobilienfonds ist an die Anteilinhaber in dem Ausmafd
auszuschutten, in dem es die Fondsbestimmungen vorsehen. Insoweit keine Ausschittung erfolgt, ist
vom nicht ausgeschitteten Jahresgewinn ein Betrag in Hohe der gemalR § 40 in Verbindung mit § 93
Abs. 3 Z 6 des Einkommensteuergesetzes 1988 darauf entfallenden Kapitalertragsteuer einschlieflich
des gemal § 97 Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes 1988 freiwillig geleisteten Betrages auszuzah-
len. Zum Ertrag gehoren auch Betrdge, die neu hinzukommende Anteilinhaber fir den zum Ausgabe-
tag ausgewiesenen Ertrag gemal Abs. 2 Z 1 und 3 leisten (Ertragsausgleich). Die Auszahlung kann
fur Immobilienfonds oder bestimmte Gattungen von Anteilscheinen eines Immobilienfonds unterblei-
ben, wenn durch die den Fonds verwaltende Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien in eindeutiger
Form nachgewiesen wird, dass die ausgeschitteten und ausschittungsgleichen Ertrage samtlicher
Inhaber der ausgegebenen Anteilscheine entweder nicht der inlandischen Einkommen- oder Kdrper-
schaftsteuer unterliegen oder die Voraussetzungen fir eine Befreiung gemaf § 94 des Einkommens-
teuergesetzes 1988 vorliegen. Als solcher Nachweis gilt das kumulierte Vorliegen von Erkléarungen
sowohl der Depotbank als auch der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, dass ihnen kein Verkauf
an solche Personen bekannt ist, sowie von Fondsbestimmungen, die den ausschlie3lichen Vertrieb
bestimmter Gattungen im Ausland vorsehen.

(2) Der Jahresgewinn eines Immobilienfonds setzt sich aus den
1. Bewirtschaftungsgewinnen
2. Aufwertungsgewinnen und
3. Wertpapier- und Liquiditatsgewinnen

zusammen. Als Gewinn gelten auch Ausschittungen von inlandischen Grundstiicks-Gesellschaften
(88 23 ff), soweit diese nicht auf VeraulRerungsgewinne von ImmaobilienverauRerungen zurtickzufihren
sind. Gewinne von auslandischen Grundsticks-Gesellschaften (88 23 ff) sind unmittelbar dem Immo-
bilienfonds zuzurechnen. Ein Ausgleich von Verlusten ist zunéchst vorrangig innerhalb der einzelnen
Gewinnarten durchzufihren. Danach ist ein Ausgleich zwischen den einzelnen Gewinnen geméai Z 1
bis 3 vorzunehmen. Ein Vortrag von Verlusten ist in jedem Falle unzuldssig.

(3) Die Bewirtschaftungsgewinne errechnen sich aus den erhaltenen Ertragen fir die entgeltliche
Uberlassung der jeweiligen Immobilien (Vermégen gemal § 21) zuziiglich sonstiger Ertrage aus der
laufenden Bewirtschaftung, soweit diese nicht den Gewinnen gemaf Abs. 2 Z 2 und 3 zuzurechnen
sind, abzlglich damit im Zusammenhang stehender Aufwendungen. Die Geltendmachung einer Ab-
schreibung geman § 204 HGB fir Wertminderung von Gebauden ist unzuléssig. Fur Kosten, die durch
Hintanhaltung oder Beseitigung von baulichen Schaden aus Abnutzung, Alterung und Witterungsein-
flissen entstehen, ist eine Ricklage in Hohe von einem Zehntel bis zu einem Funftel der Nettomiet-
einnahmen als Aufwand abzuziehen (Instandhaltungsriicklage). Eine Durchfiihrung derartiger Maf3-
nahmen ist kein gewinnmindernder Aufwand.

(4) Aufwertungsgewinne sind 80% der Bewertungsdifferenzen auf der Grundlage korrekter Be-
wertungen gemal § 29 abziiglich damit im Zusammenhang stehender Aufwendungen. Aufwendungen
sind um 20% zu kirzen und durfen nur insoweit abgezogen werden als keine Beriicksichtigung bei
Bewirtschaftungsgewinnen oder bei Wertpapier- und Liquiditatsgewinnen zu erfolgen hat. Dies gilt
auch fir Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften (88 23 ff), deren Gewinne gemaf Abs. 2 nicht
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direkt dem Immobilienfonds zuzurechnen sind, soweit die Wertschwankungen auf Bewertungsdiffe-
renzen im Sinne der vorangehenden Satze zurlickzufiihren sind.

(5) Wertpapier- und Liquiditatsgewinne sind Gewinne aus Zinsen von Vermdgen gemal den
88 32 und 33.

Beendigung der Verwaltung durch die Kapitalanlagegesellschaft

§15. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Verwaltung eines Immobilien-
fonds nach Einholung der Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehérde unter Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist von mindestens sechs Monaten durch 6ffentliche Bekanntmachung (§ 19) kiindigen. Die
Bewilligung ist dann zu erteilen, wenn die Interessen der Anleger ausreichend gewahrt sind.

(2) Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien kann die Verwaltung unter gleichzeitiger Anzeige
an die Finanzmarktaufsichtsbehdrde ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist mit dem Tag der &ffentli-
chen Bekanntmachung kiindigen, wenn das Fondsvermdgen 30 Millionen Euro unterschreitet.

(3) Das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zur Verwaltung eines Immobilienfonds
erlischt mit dem Wegfall der Konzession fiir das Immobilienfondsgeschéft oder mit dem Beschluss
ihrer Auflésung.

(4) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien kann die Verwaltung eines Immobilienfonds mit
Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehérde ohne Kiindigung nach Abs. 1 durch Ubertragung der
zum Fondsvermoégen gehdrenden Vermdgenswerte in einen anderen, von der gleichen oder einer
anderen Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien verwalteten Immobilienfonds oder durch Zusam-
menlegung im Wege der Neubildung beenden. Die Bestimmungen des § 3 Abs. 2 sind anzuwenden.
Dem Anteilinhaber dirfen durch diese Vorgangsweise keine Kosten entstehen.

(5) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Verwaltung eines Immobilienfonds mit
Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehdrde ohne Kiindigung nach Abs. 1 auf eine andere Kapitalan-
lagegesellschaft fir Immobilien Ubertragen. Die Bestimmungen des § 3 Abs. 2 sind sinngemaf anzu-
wenden. Dem Anteilinhaber dirfen durch diese Vorgangsweise keine Kosten entstehen.

Verwaltung durch die Depotbank oder eine andere Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien

§ 16. (1) Endet das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien, einen Immobilienfonds
zu verwalten, so geht die Verwaltung nach MalRgabe der Fondsbestimmungen auf die Depotbank
Uber.

(2) Die Depotbank kann im Fall der Kiindigung gemaR § 15 Abs. 1 mit Bewilligung der Finanz-
marktaufsichtsbehoérde die Verwaltung des Immobilienfonds binnen sechs Monaten nach Beendigung
der Verwaltung durch die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien einer anderen Kapitalanlagegesell-
schaft fir Immobilien Ubertragen. Diese Bewilligung ist zu erteilen, wenn die berechtigten Interessen
der Anteilinhaber ausreichend gewabhrt sind. Die Betrauung der anderen Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien ist von dieser zu veréffentlichen. Die Ubertragung eines Immobilienspezialfonds auf eine
andere Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien bedarf keiner Bewilligung der Finanzmarktaufsichts-
behorde.

Abwicklung eines Immobilienfonds

§17.(1) Ubertragt die Depotbank nicht gemal § 16 Abs. 2 die Verwaltung an eine andere Ka-
pitalanlagegesellschaft fir Immobilien, so hat sie den Immobilienfonds abzuwickeln. Der Beginn der
Abwicklung ist zu veroffentlichen. Vom Tage dieser Bekanntmachung an ist die Auszahlung von Antei-
len unzulassig.

(2) Die im Immobilienfonds enthaltenen Vermdgenswerte sind so rasch, als dies bei Wahrung der
Interessen der Anteilinhaber méglich ist, in Geld umzusetzen. Die Verteilung des Vermdégens auf die
Anteilinhaber ist erst nach Erfillung der Verbindlichkeiten des Immobilienfonds sowie der nach den
Fondsbestimmungen zuléssigen Zahlungen an die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und die
Depotbank vorzunehmen.

Nichtamtliche Version. Die amtliche Version ist im BGBI. einzusehen. 10



Erwerbsverbot fir Organe der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und der Depotbank

§ 18. Geschéftsleiter oder Mitglieder des Aufsichtsrates einer Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien dirfen weder Vermégenswerte aus den Bestanden von Immobilienfonds erwerben, die von
dieser Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien verwaltet werden, noch Vermégenswerte an einen
solchen Fonds verkaufen. Dies gilt nicht fur Anteilscheine eines von der Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien verwalteten Fonds. Gleiches gilt fir die Depotbank sowie deren Geschéftsleiter oder Mit-
glieder des Aufsichtsrates sowie fir gemalRl § 29 bestellte Sachverstandige, soweit diese den zum
Erwerb oder zur VeraufRerung anstehenden Vermdgenswert gemaf § 29 Abs. 2 bewertet haben.

Veroffentlichungen

§ 19. Fir durch dieses Bundesgesetz oder die Fondsbestimmungen angeordnete Veroffent-
lichungen gilt § 10 KMG sinngemaf3. Dies gilt nicht fur Veroffentlichungen geman § 8, falls diese Wer-
te in der Investmentfondsbeilage zum Kursblatt der Wiener Borse veroffentlicht werden.

Schutz von Bezeichnungen

§ 20. Die Bezeichnungen ,Immobilien-Kapitalanlagefonds®, ,Kapitalanlagefonds fir Immobi-
lien“, ,mmobilienfonds”, ,Immobilieninvestmentfonds®, ,Immobilieninvestmentanteilschein® oder
gleichbedeutende Bezeichnungen oder Abkirzungen von solchen Bezeichnungen dirfen nur fir Im-
mobilienfonds und deren Anteilscheine verwendet sowie nur in die Firma von Kapitalanlagegesell-
schaften fiir Immobilien aufgenommen werden. Der Zusatz ,miindelsicher* oder gleichbedeutende
Bezeichnungen oder Abkirzungen in Verbindung mit Immobilienfonds dirfen nur fir Immobilienfonds
geman § 6 Abs. 7 verwendet werden.

Veranlagungsvorschriften

§21. (1) Nach Maf3gabe der Fondsbestimmungen dirfen fir einen Immobilienfonds nachste-
hende in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens
Uber den Europaischen Wirtschaftsraum belegene Vermdgenswerte erworben werden, wobei der
Grundsatz der Risikostreuung zu beachten ist:

1. bebaute Grundstiicke;

2. Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umstanden mit einem Abschluss der
Bebauung in angemessener Zeit zu rechnen ist und die Aufwendungen fir die Grundstiicke
zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke im Zu-
stand der Bebauung gemaf dieser Ziffer insgesamt 40 vH des Wertes des Immobilienfonds
nicht Uberschreiten;

3. unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet sind,
wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilien-
fonds befindlichen unbebauten Grundstiicke insgesamt 30 vH des Wertes des Immobilien-
fonds nicht Gbersteigt;

4. Baurechte, Superadifikate im Sinne von § 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigentum,
je unter den Voraussetzungen der Z 1 bis 3.

(2) Wenn die Fondsbestimmungen dies vorsehen und die Gegenstdnde einen dauernden Ertrag
erwarten lassen, dirfen fur einen Immobilienfonds auch erworben werden

1. andere in Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder in Vertragsstaaten des Abkommens
Uber den Européaischen Wirtschaftsraum belegene Grundstiicke, Baurechte sowie Rechte in
der Form des Wohnungseigentums, Miteigentums und Baurechts und

2. aulRerhalb der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder auR3erhalb der Vertragsstaaten
des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum belegene Grundstiicke der in Abs. 1
Z 1 bis 3 bezeichneten Art.
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Die Grundstiicke und Rechte nach Z 1 dirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr
Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke und
Rechte in der Art der Z 1 10 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht tiberschreitet. Die Grundstlicke
nach Z 2 dirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert
der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke in der Art der Z 2 20 vH des Wertes des
Immobilienfonds nicht Gberschreitet. Bei den Grundstiicken nach Z 2 gelten ferner die Begrenzungen
nach Abs. 1 Z 2 und 3 mit der Mal3gabe, dass an die Stelle des Wertes des Immobilienfonds der Wert
der Grundstiicke nach Z 2 tritt.

(3) Ein Vermbégensgegenstand gemal Abs. 1 und 2 darf nur erworben werden, wenn er zuvor von
wenigstens zwei Sachverstandigen (8 29 Abs. 1 und 2) unabhangig von einander bewertet worden ist
und die aus dem Immobilienfonds zu erbringende Gegenleistung den ermittelten Wert nicht oder nur
unwesentlich Ubersteigt.

(4) Die Grundsatze fiur die Auswahl der Vermdgenswerte gemalf Abs. 1 und 2 und die Veranla-
gungsgrenzen sind in den Fondsbestimmungen zu regeln.

(5) Fur einen Immobilienfonds dirfen auch Gegenstande erworben werden, die zur Bewirtschaf-
tung der Vermdgenswerte des Fonds erforderlich sind.

(6) entfallt (BGBL. | Nr. 134/2006)

(7) Die Nichtbeachtung der vorstehenden Vorschriften bertihrt die Wirksamkeit des Rechtsge-
schéftes nicht.

Mindeststreuung

§22. (1) Ein Immobilienfonds muss aus mindestens zehn Vermdgenswerten gemald § 21
Abs. 1 und 2 bestehen.

(2) Keiner der Vermdgenswerte gemal § 21 Abs. 1 und 2 darf zur Zeit seines Erwerbs den Wert
von 20 vH des Wertes des Immobilienfonds Ubersteigen.

(3) Als Vermogenswert im Sinne des Abs. 1 ist auch eine aus mehreren Grundstiicken bestehen-
de wirtschaftliche Einheit anzusehen.

(4) Die Begrenzungen von Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 3b, §21, § 23 Abs. 6 und § 32 Abs. 1 Z 1 bis 4
sind for den Immobilienfonds erst dann verpflichtend, wenn seit dem Zeitpunkt seiner Bildung eine
Frist von vier Jahren verstrichen ist. Eine Zusammenlegung nach § 3 Abs. 2 gilt nicht als Bildung.

(5) Ein Immobilienspezialfonds muss abweichend zu Abs. 1 aus mindestens funf Vermdgenswer-
ten gemal § 21 Abs. 1 und 2 bestehen und es darf abweichend zu Abs. 2 keiner der Vermdgenswerte
gemalR 8 21 Abs. 1 und 2 zur Zeit seines Erwerbs den Wert von 40 vH des Wertes des Immobilien-
spezialfonds Ubersteigen. Abs. 3 und 4 sind anzuwenden.

Grundsticks-Gesellschaften

§23.(1) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds
Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften nach Maf3gabe der Abs. 2 bis 6 nur erwerben und hal-
ten, wenn die Fondsbestimmungen dies vorsehen, die Beteiligung einen dauernden Ertrag erwarten
lasst und durch Vereinbarung zwischen der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und der Grund-
stlicks-Gesellschaft die Befugnisse der Depotbank gemaR § 4 Abs. 4 in geeigneter Form sichergestellt
sind. Grundstiicks-Gesellschaften sind Gesellschaften,

1. deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten
beschrankt ist, welche die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fir den Immobilienfonds
ausuben darf, und

2. die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne
des § 21 erwerben durfen, die nach den Fondsbestimmungen unmittelbar fir den Immobilien-
fonds erworben werden dirfen.
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(2) Vor dem Erwerb der Beteiligung an einer Grundstiicks-Gesellschaft ist ihr Wert durch einen
Abschlussprifer im Sinne der 88 268 ff HGB zu ermitteln. Dabei ist von dem letzten mit dem Bestéti-
gungsvermerk eines Abschlusspriifers versehenen Jahresabschluss der Grundstiicks-Gesellschaft
oder, wenn dieser mehr als drei Monate vor dem Bewertungsstichtag liegt, von den Vermdgenswerten
und Verbindlichkeiten der Grundstiicks-Gesellschaft auszugehen, die in einer vom Abschlussprifer
gepruften aktuellen Vermdgensaufstellung nachgewiesen sind. Fur die Bewertung gilt § 25 Abs. 2.

(3) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds eine Be-
teiligung an einer Grundstiicks-Gesellschaft nur erwerben und halten, wenn sie bei der Grundstiicks-
Gesellschaft die fiir eine Anderung des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung erforderliche Stim-
menmehrheit hat und durch die Rechtsform der Grundstiicks-Gesellschaft die Aul3enhaftung mit der
Einlage beschrankt ist. Abweichend davon darf die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien im Rah-
men der Veranlagungsgrenze des Abs. 6 zweiter Satz fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligun-
gen an einer Grundstiicks-Gesellschaft auch dann erwerben und halten, wenn sie nicht die fir eine
Anderung der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat (Minderheitsbeteiligung).

(4) Die Einlagen der Gesellschafter einer Grundstiicks-Gesellschaft, an der die Kapitalanlagege-
sellschaft fur Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, miissen voll eingezahlt sein.

(5) Der Gesellschaftsvertrag oder die Satzung der Grundstiicks-Gesellschaft muss sicherstellen,
dass

1. von der Grundsticks-Gesellschaft nicht mehr als drei Vermdgenswerte im Sinne des § 21
gehalten werden diirfen,

2. entfallt (BGBI. | Nr. 134/2006)

3. die Grundstiicks-Gesellschaft einen Vermodgenswert nur erwerben darf, wenn sein Wert zu-
sammen mit dem Wert der bereits von der Grundstiicks-Gesellschaft gehaltenen Vermdgens-
werte 20 vH des Wertes des Immobilienfonds, fir dessen Rechnung eine Beteiligung an der
Grundstlicks-Gesellschaft gehalten wird, nicht Ubersteigt.

Eine aus mehreren Grundstiicken bestehende wirtschaftliche Einheit ist als ein Vermdgenswert anzu-
sehen. Entsprechen der Gesellschaftsvertrag oder die Satzung der Grundstiicks-Gesellschaft nicht
diesen Bestimmungen, darf die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien die Beteiligung an der
Grundstiicks-Gesellschaft nur erwerben, wenn eine entsprechende Anderung des Gesellschaftsver-
trags oder der Satzung unverziiglich nach dem Erwerb der Beteiligung sichergestellt ist.

(6) Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfalliger Darlehensforderungen) an Grundsticks-
Gesellschaften, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fir Rechnung des Immobilien-
fonds beteiligt ist, darf 49 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Ubersteigen. Unbeschadet der
Anlagegrenze nach dem ersten Satz darf der Wert der Vermdgensgegenstande gemal § 21, die zum
Vermogen von Grundsticks-Gesellschaften gehéren, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fir Im-
mobilien fir Rechnung des Immobilienfonds nicht mit einer Kapitalmehrheit beteiligt ist, 20 vH des
Wertes des Immobilienfonds nicht Giberschreiten.

(7) Wenn nach Erwerb einer Beteiligung an einer Grundstiicks-Gesellschaft die Voraussetzungen
fur den Erwerb und das Halten der Beteiligung nicht mehr erfillt sind, hat die Kapitalanlagegesell-
schatft fiir Immobilien deren VerauRerung unter Wahrung der Interessen der Anleger zu betreiben.

(8) Soferne der Unternehmensgegenstand der Grundstlicks-Gesellschaft erst in den letzten drei
Jahren vor dem Erwerb fir den Immobilienfonds auf den Umfang von Abs. 1 Z 1 beschrankt worden
ist, ist der Erwerb fur den Immobilienfonds nur zulassig, soferne entweder die Veraul3erer der Grund-
stlicks-Gesellschaft oder die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien zu Gunsten des Immobilien-
fonds, fir den der Erwerb erfolgt, die Haftung fur Verbindlichkeiten der Grundstiicks-Gesellschaft U-
bernehmen, soferne diese Verbindlichkeiten nicht den Geschéaftsgegenstand geméaR Abs. 1 Z 1 betref-
fen und soweit sie nicht bei der Bewertung der Grundstiicks-Gesellschaft zum Zeitpunkt des Erwerbes
bekannt waren, ibernehmen.

§24. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf einer Grundstiicks-Gesellschaft fir
Rechnung des Immobilienfonds ein Darlehen nur gewahren, wenn sie an der Grundstiicks-
Gesellschaft fur Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, die Darlehensbedingungen marktgerecht
sind, das Darlehen ausreichend besichert ist und bei einer Verau3erung der Beteiligung die Riickzah-
lung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach der VerauRerung vereinbart ist. Die Kapitalan-
lagegesellschaft fur Immobilien hat sicherzustellen, dass die Summe der fir Rechnung des Immobi-
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lienfonds einer Grundstiicks-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen 50 vH des Wertes der von
der Grundstiicks-Gesellschaft gehaltenen Grundstiicke nicht Ubersteigt. Die Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien hat sicherzustellen, dass die Summe der fir Rechnung des Immobilienfonds den
Grundstlcks-Gesellschaften insgesamt gewéhrten Darlehen 25 vH des Wertes des Immobilienfonds
nicht Ubersteigt.

(2) Einer Darlehensgewahrung nach Abs. 1 steht gleich, wenn ein Dritter im Auftrag der Kapital-
anlagegesellschaft fir Immobilien der Grundstiicks-Gesellschaft ein Darlehen im eigenen Namen fir
Rechnung des Immobilienfonds gewahrt.

§25.(1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien muss die Grundstiicks-Gesellschaft, an
der sie fir Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, vertraglich verpflichten, monatlich Vermdgens-
aufstellungen bei der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und der Depotbank einzureichen und
diese einmal jahrlich an Hand des von einem Abschlusspriifer mit einem Bestatigungsvermerk verse-
henen Jahresabschlusses der Grundstlicks-Gesellschaft vom Bankpriifer der Kapitalanlagegesell-
schaft fur Immobilien prifen zu lassen. Die Vermdgensaufstellungen sind bei den Bewertungen zur
laufenden Preisermittlung zu Grunde zu legen.

(2) Die im Jahresabschluss oder der Vermoégensaufstellung der Grundstiicks-Gesellschaft aus-
gewiesenen Grundstiicke sind mit dem Wert anzusetzen, der von mindestens zwei Sachverstéandigen
gemal 8§ 29 Abs. 1 festgestellt wurde. § 29 Abs. 2 zweiter Satz ist anzuwenden. Die Sachverstandi-
gen haben die Grundstiicke vor Erwerb der Beteiligung an der Grundstiicks-Gesellschaft und danach
mindestens einmal jahrlich zu bewerten sowie neu zu erwerbende Grundstiicke vor ihrem Erwerb. Die
sonstigen Vermodgensgegenstande der Grundstiicks-Gesellschaft sind ebenso wie die sonstigen Ver-
mdgensgegenstande des Immobilienfonds zu bewerten. Die aufgenommenen Kredite und sonstigen
Verbindlichkeiten sind von diesen Werten abzuziehen.

(3) Der sich ergebende Wert der Grundstiicks-Gesellschaft ist entsprechend der Héhe der Betei-
ligung unter Berlcksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in den Immobilienfonds einzu-
stellen.

§ 26. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat mit der Grundstiicks-Gesellschaft zu
vereinbaren, dass die der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds
zustehenden Zahlungen, der Liquidationserlds und sonstige der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobi-
lien fur Rechnung des Immobilienfonds zustehende Betrédge unverziglich auf ein Konto des Immobi-
lienfonds bei der Depotbank einzuzahlen sind. Die Depotbank hat zu Gberwachen, dass diese Verein-
barung getroffen wird.

§ 27. Die Wirksamkeit eines Rechtsgeschéfts wird durch einen Verstol3 gegen die Vorschrif-
ten der 88 23 bis 26 nicht beruhrt.

§28. (1) Die Depotbank hat den Bestand der Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften
laufend zu Uberwachen. Sie hat ferner zu Gberwachen, dass beim Erwerb einer Beteiligung die Vor-
schriften des § 23 beachtet werden.

(2) Verfugungen uber Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften oder zum Vermdgen dieser
Gesellschaften gehérende Gegenstande im Sinne des § 21 sowie Anderungen des Gesellschaftsver-
trags oder der Satzung bedirfen der Zustimmung der Depotbank. Durch Vereinbarung zwischen Kapi-
talanlagegesellschaft fir Immobilien und Grundstiicks-Gesellschaft sind die Befugnisse der Depotbank
nach Satz 1 sicherzustellen. Die Depotbank muss einer Verfiigung oder Anderung nach Satz 1 zu-
stimmen, wenn dies mit den Vorschriften dieses Gesetzes und den Fondsbestimmungen vereinbar ist
und die Interessen der Anteilinhaber gewahrt werden. Stimmt die Depotbank zu, obwohl die Voraus-
setzungen nicht vorliegen, so beriihrt dies die Wirksamkeit der Verfiigung oder Anderung nicht.
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Bewertung der Vermdgenswerte

§29. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat in den Fondsbestimmungen die Be-
wertung der Vermdgenswerte gemald § 21 zu regeln. Fur die Bewertung sind von der Kapitalanlage-
gesellschaft fir Immobilien mindestens zwei von ihr und der Depotbank unabhangige, fachlich geeig-
nete Sachverstandige fur das Fachgebiet der Immobilienschétzung und -bewertung beizuziehen. Die
Bestellung der Sachverstandigen erfolgt durch die Geschaftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien im Einvernehmen mit der Depotbank und mit Zustimmung des Aufsichtsrates der Kapital-
anlagegesellschaft fur Immobilien. Fir die unabhangigen Sachverstdndigen gelten die Ausschlie-
Bungsgrinde des 8 62 BWG, mit Ausnahme von § 62 Z 6a BWG, sinngemalf. Fir Fehlverhalten der
Sachverstandigen haften neben den Sachverstandigen auch die Kapitalanlagegesellschaft flir Immo-
bilien und die Depotbank zur ungeteilten Hand und zwar wie fir einen Erflillungsgehilfen gemaf
§ 1313a ABGB.

(2) Die Bewertung der Vermogenswerte gemafd § 21 hat nach den allgemein anerkannten Bewer-
tungsgrundsatzen und mindestens einmal jahrlich zu erfolgen, jedenfalls aber bei Erwerb, Veraul3e-
rung oder Belastung derartiger Vermégenswerte, bei Anordnung einer Bewertung durch die Depot-
bank aus besonderem Anlass sowie in sonstigen, in den Fondsbestimmungen vorgesehenen Féllen.
Den jeweiligen Berechnungen fir die Wertermittlung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist der
arithmetische Mittelwert der zum gleichen Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren
Sachverstandigen gemaf Abs. 1 zu Grunde zu legen.

(3) Bei einer Beteiligung nach 8§ 23 hat die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien in den Ver-
mdgensaufstellungen (Rechenschaftsberichten/Halbjahresberichten) die Angaben fir die einzelnen
Grundstiicke und sonstigen Vermégensgegenstande der Grundstiicks-Gesellschaft aufzufuhren, als
ob es sich um eine Direktveranlagung des Fonds handeln wiirde, und besonders zu kennzeichnen.
Zusatzlich sind anzugeben:

1. Firma, Rechtsform und Sitz der Grundstiicks-Gesellschaft,
2. das Gesellschaftskapital,

3. die Hohe der Beteiligung und der Zeitpunkt ihres Erwerbs durch die Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien und

4. Zahl und Betrage der durch die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien oder Dritte nach § 24
gewahrten Darlehen.

(4) Der Bankprifer der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat bei der Grindung und in der
Folge jeweils bei der Prifung des Rechenschaftsberichtes Stellung zu nehmen, ob die Sachverstandi-
gen seines Erachtens gemaf Abs. 1 ordnungsgemal bestellt worden sind und die Ubrigen Vorausset-
zungen der Abs. 1 bis 3 vorliegen. Wenn nach der Wahrnehmung des Bankpriifers diese Vorausset-
zungen fehlen oder wegfallen, so hat er hieriber der Depotbank und der Finanzmarktaufsichtsbehor-
de unverziiglich zu berichten. Die Finanzmarktaufsichtsbehdrde trifft keine Haftung fir die Auswabhl
und die Eignung der Sachversténdigen.

Risikomischung
§ 30. Die Fondsbestimmungen mussen die Mindestanzahl der fir den Immobilienfonds zu
erwerbenden Vermogenswerte gemafl § 21 sowie den héchstmdglichen Wert eines einzelnen derarti-
gen Vermogenswertes im Verhaltnis zum gesamten Fondsvermdgen festsetzen.
Anlaufzeit

§ 31. Die Fondsbestimmungen missen den Zeitraum bestimmen, der fur die Erreichung der
Mindestanzahl gemaf § 30 zur Verfigung steht.
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Liquiditatsvorschriften

§32.(1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann fur einen Immobilienfonds folgende
Vermogenswerte bis zu 49 vH des Fondsvermdgens halten bzw. erwerben:

1. Bankguthaben;
2. Geldmarktinstrumente;

3. Anteile an Kapitalanlagefonds gemaf 8 1 Abs. 1 oder 2 InvFG 1993 und Anteile an Kapitalan-
lagefonds, die von einer Kapitalanlagegesellschaft mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Européi-
schen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirt-
schaftsraum verwaltet werden, die nach den Fondsbestimmungen ausschlieBlich direkt oder
indirekt in Vermdgensgegenstande nach den Z 1, 2 und 4 anlegen diirfen;

4. Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe,
Kommunalschuldverschreibungen und Bundesschatzscheine mit einer jeweiligen Restlaufzeit
von langstens drei Jahren;

5. Wertpapiere, die an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Européaischen Union oder in einem
Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt
zugelassen sind, soweit diese Wertpapiere insgesamt einen Betrag von 5 vH des Fondsver-
mdgens nicht Uberschreiten.

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat vom Fondsvermdgen eines Immobilienfonds einen
Betrag, der mindestens 10 vH des Fondsvermégens (ohne Ertragnisse), bei Immobilienspezialfonds
aber mindestens 5 vH des Fondsvermdgens (ohne Ertragnisse) entspricht, in Vermogenswerten ge-
maR Z 1 bis 4 zu unterhalten.

(1a) Abs. 1 letzter Satz wird auch entsprochen, wenn die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
fur den Immobilienfonds eine schriftliche Vereinbarung mit einem Kreditinstitut oder einem Versiche-
rungsunternehmen, je mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem Vertrags-
staat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum, geschlossen hat, die den Vertrags-
partner verpflichtet, bei Aufforderung durch die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien Anteile des
Immobilienfonds im Gegenwert bis zur in den Fondsbestimmungen festgelegten Mindestliquiditat zu
erwerben, um dem Immobilienfonds die notwendige Liquiditat zur Verfigung zustellen.

(2) Nach MaRgabe der Fondsbestimmungen dirfen neben den ErtrAgnissen Bankguthaben, bis
zu einer H6he von 20 vH des Fondsvermogens bei derselben Kreditinstitutsgruppe (8 30 BWG) gehal-
ten werden. Bei Veranlagungen gemaf Abs. 1 Z 2, 4 und 5 gilt 8 20 Abs. 3 Z 8d InvFG 1993 sinnge-
mafR. Bei Veranlagungen gemaf Abs. 1 Z 3 gilt § 20 Abs. 3 Z 8b und ¢ InvFG 1993 sinngemalf3.

(3) Anteile an geldmarktnahen Kapitalanlagefonds sind Bankguthaben in Anwendung der Abs. 1
und 2 gleichzuhalten.

(4) Die Rechtswirksamkeit des Erwerbes von Wertpapieren sowie der Veranlagung in Bankgut-
haben wird durch einen Versto3 gegen die Abs. 1 bis 3 nicht berihrt.

Derivative Produkte

§ 33. (1) Fur einen Immobilienfonds dirfen zur Absicherung der Vermdgensgegenstéande
und zur Fixierung von Forderungen aus der Bewirtschaftung der Vermégenswerte gemaf 8§ 21, die in
den folgenden 24 Monaten féllig werden, abgeleitete Finanzinstrumente (Derivate), einschlieflich
gleichwertiger bar abgerechneter Instrumente, die an einem geregelten Markt gemafl § 2 Z 37 BWG
notiert oder gehandelt werden, oder an einem anderen anerkannten, geregelten, fir das Publikum
offenen und ordnungsgemafd funktionierenden Wertpapiermarkt eines Mitgliedstaates der Europai-
schen Union oder eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europédischen Wirtschaftsraum
gehandelt werden oder an einer Wertpapierborse eines Drittlandes (8§ 2 Z 8 BWG) amtlich notiert oder
an einem anerkannten, geregelten, fir das Publikum offenen und ordnungsgemaf funktionierenden
Wertpapiermarkt eines Drittlandes gehandelt werden, sofern die Wahl dieser Borse oder dieses Mark-
tes in den Fondsbestimmungen ausdricklich vorgesehen ist, oder abgeleitete Finanzinstrumente, die
nicht an einer Bérse oder einem geregelten Markt gehandelt werden (OTC-Derivate), wie etwa Zinss-
waps und Devisenswaps, eingesetzt werden, sofern:
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1.

es sich bei den Basiswerten um Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Vermdgensgegenstande
gemal § 21 Abs. 1 und 2 sowie Beteiligungen gemafl § 23 oder um Finanzindizes, Zinssétze,
Wechselkurse oder Wahrungen handelt, in welche der Immobilienfonds gemaf den in seinen
Fondsbestimmungen genannten Anlagezielen investieren darf,

. die Gegenparteien bei Geschéaften mit OTC-Derivaten einer Aufsicht unterliegende Institute

der Kategorien sind, die von der Finanzmarktaufsichtsbehdrde durch Verordnung zugelassen
wurden, und

. die OTC-Derivate einer zuverlassigen und Uberprifbaren Bewertung auf Tagesbasis unterlie-

gen und jederzeit auf Initiative der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien zum angemesse-
nen Zeitwert veraufert, liquidiert oder durch ein Gegengeschétft glattgestellt werden kénnen.

(2) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat ein Verfahren zu verwenden, das eine prazise
und unabhangige Bewertung des jeweiligen Wertes der OTC-Derivate erlaubt.

(3) Das Ausfallrisiko bei Geschéften eines Immobilienfonds mit OTC-Derivaten darf folgende Satze
nicht Gberschreiten:

1.

2.

wenn die Gegenpartei ein Kreditinstitut im Sinne des § 2 Z 20 BWG ist, 10 vH des Fondsver-
mogens,

ansonsten 5 vH des Fondsvermdgens.

Fondsbestimmungen

§34. (1) Die Geschéftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat Fondsbestim-
mungen aufzustellen, die das Rechtsverhdltnis der Anteilinhaber zur Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien sowie zur Depotbank regeln. Nach Zustimmung des Aufsichtsrates der Kapitalanlagege-
sellschaft fir Immobilien sind sie der Depotbank zur Zustimmung vorzulegen. Die Fondsbestimmun-
gen bedurfen der Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehérde, sofern es sich nicht um einen Immo-
bilienspezialfonds (§ 1 Abs. 3) handelt. Diese Bewilligung ist zu erteilen, wenn die Fondsbestimmun-
gen den berechtigten Interessen der Anteilinhaber nicht widersprechen.

)

Die Fondsbestimmungen haben auf3er den sonst in diesem Bundesgesetz vorgeschriebenen

Angaben Bestimmungen dartber zu enthalten:

1.
2.

ob die Anteilscheine auf Inhaber oder auf Namen lauten;

nach welchen Grundséatzen die Immobilien ausgewahlt werden, die fir den Fonds erworben
werden;

. welcher Anteil des Fondsvermdgens hdchstens in Bankguthaben bzw. in Forderungswertpa-

pieren gehalten werden darf;

. in welcher Hohe ein Mindestanteil des Fondsvermégens in Bankguthaben bzw. in Forde-

rungswertpapieren zu halten ist; Ertrage des Immobilienfonds durfen insoweit nicht ausge-
schittet werden, als sie fur kiinftige Instandsetzungen von Gegenstéanden des Fondsvermo-
gens erforderlich sind;

. die Grundsatze fir Vorschaurechnungen fir die Entwicklung und Erhaltung des Fondsvermo-

gens;

. welche Vergiltung die Kapitalanlagegesellschaft flr Immobilien fir die Verwaltung des Fonds

erhélt und welche Aufwendungen ihr zu ersetzen sind;

. ob und bejahendenfalls in welcher Hohe bei der Ausgabe der Anteilscheine dem errechneten

Anteilswert ein Aufschlag zur Deckung der Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien zugerechnet werden darf;

. inwieweit der Jahresertrag an die Anteilinhaber auszuschiitten ist. Hiebei kann auch bestimmt

werden, dass fir einen Immobilienfonds mehrere Gattungen von Anteilscheinen ausgegeben
werden, namlich Anteilscheine, die Anspruch auf jahrliche Ausschittungen des Jahresertrages
an die Anteilinhaber verbriefen (Ausschittungsanteilscheine) und Anteilscheine, die keinen
Anspruch auf Ausschittungen des Jahresertrages an die Anteilinhaber verbriefen (thesaurie-
rende Anteilscheine);

. zu welchen Zeitpunkten der Wert der Anteile zu ermitteln ist;
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10. ob und bejahendenfalls in welcher Hohe bei der Ricknahme von Anteilscheinen vom Ruick-
nahmepreis eine Vergutung fir die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien abgezogen wer-
den darf;

11. welche Vergitung die Depotbank bei Abwicklung des Immobilienfonds erhalt.

(3) Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf die Fondsbestimmungen mit Zustimmung ih-
res Aufsichtsrates und mit Zustimmung der Depotbank &ndern; die Anderung bedarf der Bewilligung
der Finanzmarktaufsichtshehdrde, sofern es sich nicht um einen Immobilienspezialfonds (8 1 Abs. 3)
handelt. Diese Bewilligung ist zu erteilen, wenn die Anderung der Fondsbestimmungen den berechtig-
ten Interessen der Anteilinhaber nicht widerspricht. Die Anderung ist zu veroffentlichen. Sie tritt mit
dem in der Verdéffentlichung angegebenen Tag, friihestens jedoch drei Monate nach der Veroffentli-
chung, in Kraft.

(4) Immobilienfonds im Sinne des § 1 Abs. 1 durfen, wenn die Fondsbestimmungen nach Abs. 1
bewilligt wurden, nur mit Zustimmung aller Anteilinhaber in Immobilienspezialfonds (§ 1 Abs. 3) um-
gewandelt werden.

(5) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat der Finanzmarktaufsichtsbehtérde und der
Oesterreichischen Nationalbank unverziiglich jeweils nach dem 30. Juni und 31. Dezember in der
Form einer Sammelaufstellung die im abgelaufenen Halbjahr aufgelegten und geschlossenen Immobi-
lienspezialfonds (8§ 1 Abs. 3) anzuzeigen. In der Aufstellung sind aul3er der Bezeichnung der Immobi-
lienspezialfonds, die Zahl der Anleger, die Depotbank sowie das Geschaftsjahr anzugeben. Tritt bei
einem bereits angezeigten Immobilienspezialfonds eine Anderung dieser Angaben ein, so ist dies der
Finanzmarktaufsichtsbehtrde und der Oesterreichischen Nationalbank innerhalb von zwei Monaten
nach Wirksamwerden der Anderung anzuzeigen.

Depotbank

§ 35. (1) Die Geschéftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat mit Zustimmung
des Aufsichtsrates eine Depotbank zu bestellen. Als Depotbank kann nur ein Kreditinstitut, das zum
Betrieb des Depotgeschéftes (8§ 1 Abs. 1 Z5 BWG) berechtigt ist, oder eine gemafld § 9 Abs. 4 BWG
errichtete inlandische Zweigstelle eines EWR-Kreditinstitutes bestellt werden. Die Bestellung und der
Wechsel der Depotbank bedarf der Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehoérde. Sie darf nur erteilt
werden, wenn anzunehmen ist, dass das Kreditinstitut die Erflillung der Aufgaben einer Depotbank
gewabhrleistet. Die Bestellung und der Wechsel der Depotbank ist zu veréffentlichen, die Verdffentli-
chung hat den Bewilligungsbescheid anzufiihren. Auf Antrag der Kapitalanlagegesellschaft fir Immo-
bilien kann die Auswahl der Depotbank flr Immobilienspezialfonds von der Finanzmarktaufsichtsbe-
horde allgemein bewilligt werden.

(2) Die Depotbank hat die Ausgabe und Riicknahme der Anteilscheine sowie die Verwahrung der
zu einem Immobilienfonds gehdrigen Wertpapiere durchzufiihren und die zum Immobilienfonds geho-
rigen Konten zu fuhren. Der Depotbank ist bei allen fiir einen Immobilienfonds abgeschlossenen Ge-
schaften unverzuglich der Gegenwert fur die von ihr gefiihrten Depots und Konten des Fonds zur Ver-
fugung zu stellen. Dies gilt insbesondere fiir die Ausgabe der Anteilscheine und deren Ricknahme.
Die Depotbank zahlt die Gewinnanteile fiir die Anteilinhaber aus. Die Depotbank hat den Bestand an
Vermogenswerten gemaf § 21 sowie den Bestand der zum Fondsvermdgen gehérenden Geldbetra-
ge, Wertpapiere und sonstigen Vermogenswerte laufend zu Gberwachen. Sie ist befugt, jederzeit die
Bicher und Schriften der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien einzusehen, soweit sich diese auf
Vermdgensgegenstande der Immobilienfonds beziehen. Streitigkeiten zwischen der Depotbank und
der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien nach diesem Bundesgesetz, soweit es sich nicht um
birgerliche Rechtsstreitigkeiten handelt, die dem Prozessgericht zugewiesen sind, entscheidet das
Gericht im AulZerstreitverfahren.

(3) Die der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien nach den Fondsbestimmungen fur die Ver-
waltung zustehende Vergitung und der Ersatz fir die mit der Verwaltung zusammenhéangenden Auf-
wendungen sind von der Depotbank zu Lasten der fir den Fonds gefiihrten Konten zu bezahlen. Die
Depotbank darf die ihr fir ihre Tatigkeit zustehende Vergitung dem Fonds anlasten. Bei diesen Mal3-
nahmen kann die Depotbank nur auf Grund eines Auftrages der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobi-
lien handeln.
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(4) Die Depotbank ist berechtigt und verpflichtet, im eigenen Namen gemanR § 37 EO durch Klage
Widerspruch zu erheben, wenn auf einen zu einem Immobilienfonds gehdrigen Vermégensgegens-
tand Exekution gefiihrt wird, sofern es sich nicht um eine gemaf diesem Bundesgesetz rechtmafig
begriindete Forderung gegen den Immobilienfonds handelt.

(5) Die Depotbank hat bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben die Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes und die Fondsbestimmungen und die Interessen der Anteilinhaber zu beachten. Die Depot-
bank haftet gegentiber der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und den Anteilinhabern fir jede
Schéadigung, die durch ihre schuldhafte Pflichtverletzung verursacht worden ist.

Einschrankung der Werbung fur Anteilscheine

§ 36. (1) Die Werbung fur Anteilscheine darf nur unter gleichzeitigem Hinweis auf den verof-
fentlichten Prospekt, auf dessen allfallige Anderungen sowie auf das Veroffentlichungsorgan, das
Erscheinungsdatum, das Datum der Mitteilung gemaR § 10 Abs. 4 KMG sowie auf allfallige Abholstel-
len erfolgen. § 4 KMG gilt sinngemaR.

(2) Die Werbung fur Anteile an Immobilienfonds, in denen auf die vergangene Wertentwicklung
des Fonds Bezug genommen wird, hat einen Hinweis zu enthalten, aus welchem hervorgeht, dass die
Wertentwicklung der Vergangenheit keine verlasslichen Rickschlisse auf die zukiinftige Entwicklung
eines Fonds zulasst.

Strafbestimmungen

§37.(1) Wer in einem vertffentlichten Prospekt eines Immobilienfonds oder in einer einen sol-
chen Prospekt andernden oder erganzenden Angabe oder in einem Rechenschafts- oder Halbjahres-
bericht eines Immobilienfonds Uber erhebliche Umstande unrichtige vorteilhafte Angaben macht oder
nachteilige Tatsachen verschweigt, ist, sofern die Tat nicht nach anderen Bestimmungen mit strenge-
rer Strafe bedroht ist, vom Gericht mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder mit Geldstrafe bis zu 360
Tagessatzen zu bestrafen.

(2) Nach Abs. 1 ist nicht zu bestrafen, wer freiwillig, bevor die fiir den Erwerb erforderliche Leis-
tung erbracht worden ist, den Erwerb der Fondsanteile verhindert. Der Téter ist auch dann nicht zu
bestrafen, wenn die Leistung ohne sein Zutun nicht erbracht wird, er sich jedoch in Unkenntnis dessen
freiwillig und ernsthaft bemiht, sie zu verhindern.

(3) Die Strafbarkeit nach Abs. 1 wird unter den Voraussetzungen des § 167 StGB durch tétige
Reue aufgehoben, sofern sich die Schadensgutmachung auf die gesamte fiir den Erwerb erforderliche
Leistung einschlieRlich der damit verbundenen Nebenkosten bezieht.

§38. (1) Sofern die Tat nicht den Tatbestand einer in die Zusténdigkeit der Gerichte fallenden
strafbaren Handlung bildet, begeht eine Verwaltungsibertretung und ist hiefir von der Finanz-
marktaufsichtsbehérde mit einer Geldstrafe bis zu 30 000 Euro zu bestrafen, wer entgegen der Be-
stimmung des § 36 wirbt.

(2) Sofern die Tat nicht den Tatbestand einer in die Zustandigkeit der Gerichte fallenden strafba-
ren Handlung bildet, begeht eine Verwaltungsibertretung und ist hiefir von der Finanzmarktaufsichts-
behdrde mit einer Geldstrafe bis zu 30 000 Euro zu bestrafen, wer, ohne hiezu berechtigt zu sein, die
Bezeichnungen ,Immobilien-Kapitalanlagefonds®, ,Kapitalanlagefonds fiir Immobilien®, ,Immobilien-
fonds", ,Immobilieninvestmentfonds®, ,Immobilieninvestmentanteilschein“ oder gleichbedeutende Be-
zeichnungen oder Abkiirzungen von solchen Bezeichnungen oder die Bezeichnung ,mindelsicher*
oder gleichbedeutende Bezeichnungen oder Abklirzungen entgegen § 20 fihrt.
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Zwangsstrafe

§ 39. Verletzt eine Depotbank Bestimmungen dieses Bundesgesetzes oder einer auf Grund
dieses Bundesgesetzes erlassenen Verordnung oder eines Bescheides, so sind die 88§ 70 Abs. 4 und
96 BWG mit der Mal3gabe anzuwenden, dass an die Stelle des Konzessionsentzuges gemaf § 70
Abs. 4 Z 3 BWG, die Ricknahme der Bewilligung geman § 35 tritt.

Steuern

§40. (1) Ausschittungen eines Immobilienfonds von Gewinnen gemaf § 14 sind beim Anteils-
inhaber steuerpflichtige Einnahmen. Ausschittungen aus Bewirtschaftungsgewinnen (8 14 Abs. 2 Z 1)
sowie aus Aufwertungsgewinnen (8 14 Abs. 2 Z 2) gelten dabei als Einkiinfte gemaf 8§ 27 des Ein-
kommensteuergesetzes 1988. Gewinne auslandischer Immobilien bleiben dabei aul3er Ansatz, wenn
auf Grund eines Doppelbesteuerungsabkommens oder einer MalBhahme gemaf § 48 der Bundesab-
gabenordnung die Einkiinfte dieser Immobilie von der Besteuerung ausgenommen sind. Ansonsten
hat sowohl beim Ausgleich von Verlusten innerhalb als auch zwischen den einzelnen Gewinnarten
geman § 14 Abs. 2 Z 1 bis 3 zunéchst vorrangig der Gewinn mit Verlusten aus Immobilien desselben
Landes danach ein Ausgleich mit Immobilien eines anderen Landes zu erfolgen, sofern es sich nicht
um Verluste aus Immobilien handelt, die in einem Land gelegen sind, von denen die Einkiinfte dieser
Immobilie auf Grund eines Doppelbesteuerungsabkommens oder einer MaBhahme gemali § 48 der
Bundesabgabenordnung ausgenommen sind. Ein Ausgleich von Verlusten ausléandischer Immobilien
mit Gewinnen aus inlandischen Immobilien oder mit Gewinnen aus Vermégen gemaf 88 32 und 33 ist
jedenfalls unzulassig.

)

1. Insoweit eine tatsachliche Ausschiittung des Jahresgewinnes unterbleibt, gelten mit der Aus-
zahlung der Kapitalertragsteuer (8 14 Abs. 1 zweiter Satz) samtliche nicht ausgeschuitteten
Gewinne des abgelaufenen Geschéftsjahres an die Anteilinhaber in dem aus dem Anteilsrecht
sich ergebenem Ausmalfd als ausgeschittet (ausschittungsgleiche Ertrage). Wird diese Aus-
zahlung nicht innerhalb von vier Monaten nach Ende des Geschaftsjahres vorgenommen, gel-
ten die nicht ausgeschutteten Jahresgewinne nach Ablauf dieser Frist als ausgeschiittet. Wer-
den nachweislich diese Gewinne spater tatsachlich ausgeschiittet, so sind sie steuerfrei. Wird
vor diesen Zeitpunkten oder wahrend des Geschéftsjahres das Anteilsrecht veraufert, so ist
eine Ausschittung zum VerauRerungszeitpunkt anzunehmen. Die Bestimmungen des § 20
Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes 1988 und des § 12 Abs. 2 des Korperschaftsteuerge-
setzes 1988 sind auf Abschreibungen auf den niedrigeren Teilwert und auf Verluste aus der
VerdulRerung der Anteilscheine anzuwenden. Liegt kein 6ffentliches Anbot der Anteilscheine
eines Fonds sowohl in rechtlicher als auch in tatséachlicher Hinsicht an einen unbestimmten
Personenkreis vor, gelten zusétzlich die nicht gemaR § 14 Abs. 4 zu den Aufwertungsgewin-
nen zahlenden realisierten und nicht realisierten Wertveradnderungen von Immobilien als aus-
geschiuttete steuerpflichtige Einnahmen.

2. Die ausschuttungsgleichen Ertrédge sind durch einen steuerlichen Vertreter den Abgabenbe-
hdrden unter Anschluss der notwendigen Unterlagen nachzuweisen. Als steuerlicher Vertreter
kénnen inlandische Kreditinstitute oder inlandische Wirtschaftstreuhander bestellt werden. Die
Kapitalertragsteuer auf die direkt oder indirekt dem Fonds zuzurechnenden Gewinne gemaf
§ 14 Abs. 2 Z 1 und 3 inklusive Ertragsausgleich gemaf § 14 Abs. 1 sind durch die Kapitalan-
lagegesellschaft fur Immobilien auf taglicher Basis im Wege der Meldestelle nach § 7 Abs. 3
zu veroffentlichen. Die Kapitalertragsteuer auf die ausgeschitteten Jahresgewinne sowie auf
die ausschuttungsgleichen Ertrdge im Sinne der Z 1 sind im Zuflusszeitpunkt durch die Kapi-
talanlagegesellschaft fir Immobilien im Wege der Meldestelle nach § 7 Abs. 3 zu verdffentli-
chen. Erfolgt der Nachweis der ausschittungsgleichen Ertrage nicht durch den steuerlichen
Vertreter, kann der Anteilinhaber die Besteuerungsgrundlagen in gleichartiger Form im Veran-
lagungswege selbst nachweisen. Das Erfordernis des steuerlichen Vertreters entfallt bei
Nachweis durch ein inlandisches Kreditinstitut fir einen von ihm selbst verwalteten inlandi-
schen Immobilienfonds. Der Bundesminister fir Finanzen kann durch Verordnung festlegen,
dass die fur den Nachweis erforderlichen Daten innerhalb einer bestimmten Frist im Wege des
Datenaustausches oder der automationsgestitzten Datentbertragung bekannt gegeben wer-
den. Es kann dabei auch die Mitibermittlung anderer im Rechenschaftsbericht enthaltener o-
der daraus ableitbarer abgabenrechtlicher relevanter Umstédnde angeordnet werden. In der
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Verordnung kann vorgesehen werden, sich einer bestimmten geeigneten privaten oder offent-
lich-rechtlichen Ubermittlungsstelle zu bedienen.

(3) Fur eine allfallige Besteuerung der Anteilinhaber gemaf § 30 Abs. 1 Z 1 lit. b des Einkommen-
steuergesetzes 1988 ist der Zeitpunkt des Erwerbes und der VeraufRerung der Anteilscheine maf3ge-
bend, wobei eine Besteuerung gemaf § 30 Abs. 1 Z 1 lit. a des Einkommensteuergesetzes 1988 kei-
ne Anwendung findet. Als VeraulRerung gilt auch die Auszahlung von Anteilscheinen gemaR § 11. Bei
der VerauRRerung ist der Unterschiedsbetrag zwischen dem VerduRRerungserlés und den Anschaf-
fungskosten um tatsachlich ausgeschiittete steuerfreie Ausschittungen zu erhéhen sowie um im Ver-
auBerungserlds enthaltene als zugeflossen geltende ausschittungsgleiche Ertrage insoweit zu kir-
zen, als diese beim VeraulRerer steuerpflichtige Einnahmen gebildet haben. Der Umtausch von Antei-
len an einem Immobilienfonds auf Grund der Zusammenlegung von Fondsvermégen gemal § 3
Abs. 2 oder eines Anteilserwerbs gemaf § 15 Abs. 4 gilt nicht als Tausch. Der Fristenlauf des 8 30
Abs. 1 Z1 lit. b des Einkommensteuergesetzes 1988 wird durch einen derartigen Umtausch nicht
unterbrochen.

(4) Werden Anteilscheine nicht in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht an einen unbestimmten
Personenkreis angeboten, und erfolgt eine Veranlagung, sind die Ausschittungen oder als ausge-
schiittet geltende Gewinne gemalf 14 Abs. 4 um ein Viertel zu erhéhen.

§41. (1) Fur die Bewertung von Anteilscheinen finden die Bestimmungen der 88 15 bis 85 des
Bewertungsgesetzes 1955 keine Anwendung.

(2) Durch Ausgabe, Riicknahme oder Ubertragung von Anteilen an einem Immobilienfonds ver-
wirklichte Erwerbsvorgange nach § 1 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 sind von der Grunder-
werbsteuer befreit.

(3) Werden durch Ubertragung oder Zusammenlegung nach § 3 Abs. 2 oder § 15 Abs. 4 Er-
werbsvorgange nach 8 1 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 verwirklicht, so ist die Grunder-
werbsteuer vom Zweifachen des Einheitswertes zu berechnen.

(4) Werden durch die Einbringung von Vermdgensgegenstéanden im Sinne des § 21 von mit eige-
nem Rechnungskreis eingerichtetem Sondervermdgen von Aktiengesellschaften, fir welche Genuss-
rechte im Sinne des § 174 Aktiengesetz begeben sind, sowie von Aktiengesellschaften, deren nahezu
ausschliel3licher Zweck die Verwaltung von Immobilienvermégen ist, gegen Erwerb von Anteilschei-
nen in einen Immobilienfonds, Erwerbsvorgange nach 8 1 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 ver-
wirklicht, so ist die Grunderwerbsteuer vom Zweifachen des Einheitswertes zu berechnen. Dies gilt nur
dann, wenn das Sondervermdgen und die Aktiengesellschaft zum 1. September 2003 bestanden hat,
und die Anteilscheine an den Immobilienfonds im Zuge einer unmittelbar daran anschlieBenden Liqui-
dation des Sondervermégens oder der Aktiengesellschaft an die Genussrechts- oder Aktieninhaber
durchgereicht werden.

§42. (1) Die Bestimmungen des § 42 Abs. 2 und 4 des Investmentfondsgesetzes 1993 sowie
der 88 40 und 41 sind auch auf auslandische Immobilienfonds anzuwenden. Als solcher gilt, ungeach-
tet der Rechtsform, jede einem ausléndischen Recht unterstehende Veranlagungsgemeinschaft in
Immobilien (§ 14 Kapitalmarktgesetz), die nach Gesetz, Satzung oder tatsachlicher Ubung nach den
Grundsatzen der Risikostreuung im Sinne dieses Gesetzes errichtet ist.

(2) Soweit Gewinne aus inlandischen Immobilienfonds zur Steuerabgeltung nach § 97 des Ein-
kommensteuergesetzes 1988 fiihren wiirden, sind vergleichbare Gewinne auslandischer Immobilien-
fonds als Sondereinkunft mit einem Einkommensteuersatz von 25% zu versteuern. § 37 Abs. 8 des
Einkommensteuergesetzes 1988 ist sinngemal anzuwenden. Es kann dabei ein Antrag in analoger
Anwendung des § 97 Abs. 4 des Einkommensteuergesetzes 1988 gestellt werden.
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Vollzugsklausel

§ 43. Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist hinsichtlich des § 37 der Bundesminis-
ter fur Justiz betraut, hinsichtlich aller Gbrigen Bestimmungen der Bundesminister fur Finanzen.

In-Kraft-Treten

§44. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. September 2003 in Kraft.

(2) 8 1 Abs. 3, 8§ 13 Abs. 3 und § 29 Abs. 4 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr.
37/2005 treten mit 1. Juli 2005 in Kraft.

(3) 8 15 Abs. 2 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 134/2006 tritt mit 1. Juli 2007 in
Kraft. Die Anlage C in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 134/2006 tritt mit 1. Janner 2007
in Kraft.
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Anlage A
Schema A

Schema fur den Prospekt Uber die Kapitalanlagegesellschaft
fir Immobilien und den Immobilienfonds

Abschnitt |

Angaben Uber die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien

1.

Firma und Sitz; Rechtsform; Griindungszeitpunkt; Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser nicht
mit dem Gesellschaftssitz zusammenféllt; Angabe des Registers und der Registereintragung;
geltende Rechtsordnung

2. Angabe samtlicher von der Gesellschaft verwalteter Immobilienfonds

3. Name und Funktion der Mitglieder der Geschéftsleitung und des Aufsichtsrates

4. Hohe des Grund(Stamm)kapitals der Gesellschaft; nicht eingezahlte Betrdge des gezeichne-

ten Kapitals

5. Geschéftsjahr

6. Angabe der Aktionadre (Gesellschafter), die auf die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar

einen beherrschenden Einfluss ausiiben oder ausiiben kénnen.

Abschnitt Il

Angaben Uber den Immobilienfonds

1. Bezeichnung des Fonds

2. Zeitpunkt der Grindung des Fonds

3. Angabe der Stelle, bei der die Fondsbestimmungen sowie die nach dem ImmolnvFG vorgese-

~N o o b

henen Berichte erhaltlich sind

. Die steuerliche Behandlung des Anteilscheines

. Stichtag fir den Rechnungsabschluss und Angabe der Haufigkeit und Form der Ausschuttung
. Name des Bankpriifers

. Voraussetzungen, unter denen die Verwaltung des Fonds gekindigt werden kann; Kindi-

gungsfrist

. Angabe der Art und der Hauptmerkmale der Anteile, insbesondere:

— Originalurkunden oder Zertifikate Gber diese Urkunden, Eintragung in einem Register oder
auf einem Konto

— Merkmale der Anteile: Namens- oder Inhaberpapiere, gegebenenfalls Angabe der Stlicke-
lung

— Rechte der Anteilinhaber, insbesondere bei Kiindigung

— Je Immobilie: Anschaffungskosten, vermietbare Flachen, Errichtungsjahr, Summe der Kos-
ten der durchgefiihrten Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesse-
rungsarbeiten, Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhal-
tungs- und Verbesserungsarbeiten, Art der Betriebskostenverrechnung

— Bucherliche Belastung und sonstige Belastungen, soweit sie fir die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung sind, je Immobilie
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9.
10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

1.

2.
3.

— Darstellung des Kaufpreises der angebotenen Veranlagung samt aller Nebenkosten

— Artund Umfang der grundbiicherlichen Sicherung der Veranlagung

— Projektierte Rentabilitéat und Berechnungsmethode der Rentabilitat

Angabe der Bérsen oder Markte, an denen die Anteile amtlich notiert oder gehandelt werden
Modalitaten und Bedingungen fur die Ausgabe und den Verkauf der Anteile

Modalitédten und Bedingungen der Ricknahme oder Auszahlung der Anteile und Vorausset-
zungen, unter denen diese ausgesetzt werden kann

Beschreibung der Regeln fir die Ermittlung und Verwendung der Ertrdge und Beschreibung
der Anspriiche der Anteilinhaber auf Ertrage

Beschreibung der Anlageziele des Immobilienfonds, einschlieBlich der finanziellen Ziele (zum
Beispiel Kapital- oder Ertragssteigerung), der Anlagepolitik (zum Beispiel Immobilienspeziali-
sierung auf geographische Gebiete oder Wirtschaftsbereiche), etwaiger Beschrankungen bei
dieser Anlagepolitik sowie der Angabe der Befugnisse der Kreditaufnahme, von denen bei der
Verwaltung des Immobilienfonds Gebrauch gemacht werden kann

Bewertungsgrundsatze

Ermittlung der Verkaufs- oder Ausgabe- und der Auszahlungs- oder Riicknahmepreise der
Anteile, insbesondere:

— Methode und Haufigkeit der Berechnung dieser Preise

— Angaben der mit dem Verkauf, der Ausgabe, der Riicknahme oder Auszahlung der Anteile
verbundenen Kosten

— Angaben von Art, Ort und Haufigkeit der Veroffentlichung dieser Preise

Angaben Uber die Methode, die H6he und die Berechnung der zu Lasten des Immobilienfonds
gehenden Vergutungen fir die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, die Depotbank oder
Dritte und der Unkostenerstattungen an die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, die De-
potbank oder Dritte durch den Immobilienfonds

sofern Dienste externer Beratungsfirmen oder Anlageberater in Anspruch genommen werden
und die Vergltungen hiefiir zu Lasten des Immobilienfonds gehen, Angaben (ber:

— den Namen der Firma oder des Beraters

— Einzelheiten des Vertrages mit der Verwaltungsgesellschaft oder der Investmentgesell-
schaft, die fur die Anteilinhaber von Interesse sind

— andere Tatigkeiten von Bedeutung

Abschnitt 1l

Angaben lber die Depotbank

Firma, Rechtsform; Sitz und Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser nicht mit dem Gesell-
schaftssitz zusammenfallt

Angaben Uber den Vertrag der Depotbank mit der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien
Haupttatigkeit der Depotbank
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Anlage B

Schema B

Schema fir die Informationen tiber den Immobilienfonds,
die in den periodischen Berichten enthalten sein missen

1. Vermdgensstand

— Wertpapiere

— Immobilien und immobiliengleiche Rechte

a)
b)
<)
d)
e)

f)
)
h)

Lage und regionale Verteilung
GrolRe

Errichtungsjahr
Anschaffungsjahr

Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten, oder Herstellungs-
kosten

Vermietbare Flachen
Art der Betriebskostenverrechnung

Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, Instandhaltungen, Erhal-
tungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, Instandhaltungen, Erhaltungsar-
beiten, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden
Baubehdordliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung

Bicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie fir die Wertermitt-
lung von wesentlicher Bedeutung sind

Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und Deckungsgrad
gewahlte Bewertungsansatze

Bankguthaben

Sonstiges Vermdgen

Vermdgen insgesamt

Verbindlichkeiten

Nettobestandswert

2. Anzahl der umlaufenden Anteile

3. Nettobestandswert je Anteil

4. Wertpapierbestand, wobei zu unterscheiden ist zwischen

a) Wertpapieren, die zur amtlichen Notierung an einer Wertpapierborse zugelassen sind

b) Wertpapieren, die auf einem anderen geregelten Markt gehandelt werden samt folgenden
zusatzlichen Angaben:

es ist je eine Gliederung nach geeigneten Kriterien fir den Immobilienfonds (zum
Beispiel nach wirtschaftlichen oder geographischen Kriterien, nach Devisen usw.)
nach prozentuellen Anteilen am Reinvermégen vorzunehmen; fiir jeden vorstehend
bezeichneten Vermdgensgegenstand ist ein Anteil am Gesamtvermdgen des Fonds
sowie die Emissionswéahrung, die Nominalverzinsung (soweit vorhanden), der Wert-
papierkurs und der Wahrungskurs anzugeben

Nichtamtliche Version. Die amtliche Version ist im BGBI. einzusehen. 25



- Angaben der Veranderungen in der Zusammensetzung des Vermdgensbestandes
wahrend des Berichtszeitraumes

5. Angaben Uber die Entwicklung des Vermégens des Immobilienfonds wéahrend des Berichts-
zeitraumes, die Folgendes umfassen:

— Ertrédge aus Anlagen

— sonstige Ertrage

— Aufwendungen fir die Verwaltung

— Aufwendungen fir die Depotbank

— sonstige Aufwendungen und Steuern/Gebihren

— Nettoertrag

— Ausschittungen und wiederangelegte Ertrage

— Erhdhung oder Verminderung der Kapitalrechnung
— Mehr- oder Minderwert der Anlagen

— etwaige sonstige Anderungen, welche das Vermdgen und die Verbindlichkeiten des Immo-
bilienfonds beriihren

6. Vergleichende Ubersicht tber die letzten fiinf Rechnungsjahre, wobei zum Ende jedes Rech-
nungsjahres Folgendes anzugeben ist:

Fondsvermdgen

Errechneter Wert je Anteil (Rechenwert)

Wertentwicklung in Prozent

bisher ausgewiesene Ertrage

7. Angabe des Betrages der bestehenden Verbindlichkeiten aus von der Kapitalanlagegesell-
schaft fur Immobilien fir den Immobilienfonds im Berichtszeitraum getétigten Geschéaften, wo-
bei nach Kategorien zu differenzieren ist

8. Ausschuttung je Anteil

9. Steuerliche Behandlung des Anteilscheines unter der Annahme, dass der Anteilinhaber den
Anteil wahrend des gesamten Geschéftsjahres des Fonds besessen hat.
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Anlage C

Schema C

Schema fir den vereinfachten Prospekt

1. Kurzdarstellung des Immobilienfonds

Datum seiner Griindung

die verwaltende Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
(gegebenenfalls) Angaben Uber externe Beraterfirmen
(gegebenenfalls) Angaben tber Unternehmen, an die delegiert wurde
Depotbank

Abschlussprtifer

den Immobilienfonds anbietende Finanzgruppe (zB ein Kreditinstitut)

2. Anlageinformationen

Kurzdefinition des Anlageziels/der Anlageziele des Immobilienfonds (zB Immobilienspeziali-
sierung nach geografischen Kriterien und/oder Immobilienarten)

Anlagestrategie des Immobilienfonds und kurze Beurteilung des Risikoprofils des Immobi-
lienfonds

bisherige Wertentwicklungen des Immobilienfonds und ein Warnhinweis, dass die bisheri-
ge Wertentwicklung kein Indiz fiir die zukiinftige Wertentwicklung ist — derartige Informatio-
nen kdnnen in den Prospekt eingefligt oder angehangt werden

Profil des typischen Anlegers, fir den der Immobilienfonds konzipiert ist

3. Wirtschaftliche Informationen

Geltende Steuervorschriften
Ein- und Ausstiegsprovisionen

etwaige sonstige Provisionen und Gebiihren, wobei danach zu unterscheiden ist, welche
vom Anteilinhaber zu entrichten sind, und welche aus dem Sondervermégen des Immobi-
lienfonds zu zahlen sind

4. Den Handel betreffende Informationen

Art und Weise des Erwerbs der Anteile
Art und Weise der VeraulRerung der Anteile

Haufigkeit und Ort sowie Art und Weise der Verdffentlichung bzw. Zurverfiigungstellung
der Anteilspreise

5. Zusatzliche Informationen

Hinweis darauf, dass auf Anfrage der vollstandige Prospekt sowie die Jahres- und Halbjah-
resberichte kostenlos vor und nach Vertragsschluss angefordert werden kénnen

zustandige Aufsichtsbehorde

Angabe einer Kontaktstelle (Person/Abteilung; Zeiten usw.), bei der gegebenenfalls weitere
Auskunfte eingeholt werden kénnen,

Veroffentlichungsdatum des Verkaufsprospekts
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